TUCHWALA NR /I?) IA.:;./JJII
ZARZADU POWIATU W PODDEBICACH
z dnia 24 maja 2011 roku

w sprawie zawarcia umowy dzierzawy pomieszezen uzytkowych wraz z wyposazeniem

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 3 i 4 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
powiatowym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592; z 2002 r, Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 200 poz.1688, Nr 214 poz.1806; z 2603 r. Nr 162 poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055; Dz. U. 22007 r. Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 92, poz. 753, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r., Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40,
poz. 230) oraz art. 13 ust. 1 i art. 35 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogeiami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155,
poz1043, Nr 197, poz.1307, Nr 200, poz. 1323) Zarzad Powiatu w Poddgbicach uchwala

co nastgpuje:

§ 1. 1. Zawicra umowe dzierzawy czedci nieruchomodci bgdacej wilasnoscia Powiatu Poddebickiego,
polozonej w obrgbie 7 m. Poddebice, w sklad ktérej wchodza dzialki oznaczone numerami
ewidencyjnymi: 5/1, 5/2, 5/3 ze Spétka ,Poddebickie Centrum Zdrowia” sp. z 0.0. Z siedzibg
w Poddebicach, ui. Mickiewicza 16, z przeznaczeniem na dzialalnos¢ tej Spdlki oraz dzialalnos¢
statutowsg utworzonego przez nig Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,,Poddgbickie Centrum
Zdrowia” w Poddebicach na okres do 3 miesigcy.

2. Przedmiotem dzierzawy sa pomieszczenia zlokalizowane w budynkach polozonych na
nieruchomosei, o ktérej mowa w ust. 1 o tacznej powierzchni 15 588,09 m’ wraz ze znajdujacymi sig
w nich wyposazeniem.

3. Projekt umowy dzierzawy stanowi zatacznik do niniejszef uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Ryszard Rytter — Przewodniczqcy Zarzqdu
Czlonkowie Zarzaqdu.
Piotr Binder

Leszek Chmielecki
Zdzistaw Cyganiak

Jerzy Tybura




Zatacznik do Uchwaty Ny VL
Zarzadu Powiatu w Poddebicach
7 dnia .S 51\035020 11 roku

UMOWA DZIERZAWY NI' voerenrnnne 1

Zawarta w dnitl............ w Poddebicach, pomigdzy:
Powiatem Poddebickim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Poddgbicach w imieniu,
ktérego wystepuja:

1) Ryszard Rytter — Starosta Poddgbicki,

2) Piotr Binder — Wicestarosta Poddebicki,
zwanym dale] Wydzierzawiajacym, a
Spotka ,,Poddebickim Centrum Zdrowia”® sp. z 0.0., wpisang do Krajowego Rejestrn
Sadowego pod numerem 0000384814, posiadajaca REGON 101075971 i NIP 8281409238,
reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Romang Dominiak
zwang dalej Dzierzawca,
o tredei nastepujace;:

§1
Wrydzierzawiajacy o$wiadeza, ze jest wilascicielem nieruchomoséci gruntowej zabudowanej
budynkami szpitalnymi przeznaczonymi na dziatalno$¢ medyczna, w tym szpitalng, polozone]
w Poddebicach, ul. Mickiewicza 16/20, oznaczonej jako dziatki 5/1, 5/2, 5/3 o laczne
powierzchni 1,1658 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lasku Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedziba w Poddebicach prowadzi Ksigge Wieczysta nr 18485,
§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg pomieszezenia
zlokalizowane w budynkach potozonych na nieruchomoéci, o ktérej mowa w § 1, o lacznej
powierzchﬁi 15 588,09 m?, wraz ze znajdujacym si¢ w nich wyposaZzeniem, z przeznaczeniem
na dzialalnoéé Spotki oraz dzialalno$¢ statutowg utworzonego przez nig Niepublicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,,Poddgbickie Centrum Zdrowia”.
2. W sklad pomieszczen stanowiacych przedmiot dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 1, wehodzg
nastepujgce pomieszezenia:

1) piwnicy ( na poziomie - 2, -1 ) i parteru w bloku rehabilitacyjnym ( budynek A )

o lacznej powierzchni 2 383,21 m?,
2) bloku 6zkowego ( budynek B ) z wylgczeniem sali operacyjnej ortopedycznej na V
pietrze tego budynku, o tacznej powierzchni 5 128.5 m?,

3} bloku diagnostycznego z kotlownig ( budynki C+ L3 ) 0 powierzchni §19.81 m’,




4y przychodni wiclospecjalistycznej { budynek D ) o powierzchni 1350,7 m?,
5) piwnicy przychodni wielospecjalistyczne] ( budynek E ) o powierzchni 111,4 m?,
6) 1acznik windowy ( budynek F ) o powierzchni 847,76 m?, zapewniajacy komunikacje
w budynku B,
7) podjazdu karetek ( budynek M ) o powierzchni 73,65 m?,
8) piwnicy, parteru, I, II, IV pietra ( budynek G ) o powierzchni 1 525,1 n,
9) kuchni i jadalni ( budynki K i J) o powierzchni 1 418,89 m?,
10) stacji pogotowia ( budynék R ) o powierzchni 565,70 m?,
11) tacznik windowy ( budynek ©L-2 ) o powierzchni 1 052,40 m® zapewniajacy
komunikacje pomiedzy budynkami A, B, C,
12) budynek zespotu energetyczno - tlenowego ( budynek ,,4” ) o powierzchni 120,80 m-
3. Szczegdlowy opis przedmiotu dzierzawy stanowi zalacznik Nr 1 do umowy zawierajacy
oznaczenie pomieszezen, ich powierzchnie uzytkows oraz sktadniki wyposazenia.
4. Infegralng czedcig umowy jest protokdl zdawczo-odbiorczy, dokumentacja techniczna
i ksigzki obiektéw budowlanych, w ktorych polozone sq pomieszezenia stanowiace przedmiot
UNOWYy.
5. Protokét zdawczo-odbiorczy spisany zostanie pomiedzy Powiatem Poddebickim,
w imieniu, ktorego dziala Zarzad Powiatu oraz Spélka ,,Poddebickie Centium Zdrowia”
sp. Z 0.0. a Samodzielnym Publicznym Zakiadem Opieki Zdrowotnej w Poddgbicach -
w likwidacji (obecnym uzytkownikiem wskazanych w ust. 2 pomieszezen) w terminie
umozliwigjacym Niepublicznemu Zakladowi Opieki Zdrowotnej ,Poddebickie Centrum
Zdrowia” rozpoczecie dziatalnosei medycznej z dniem 1 lipca 2011 1.
6. Strony oéwiadczajg, ze znanym jest im stan techniczny pomieszczen stanowigcych
przedmiot umowy.
7. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do respektowania umdw najmu zawartych przez Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej obowigzujacych na dzien spisania protokotu zdawezo-
odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 4. Wykaz tych um;')w stanowil bedzie zalacznik Nr 2 do
WNOwWY.
§3
Dzierzawca zobowiazany jest do:
1) uruchomienia dzialalnosei statutowej przez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Poddebickie Centrum Zdrowia” w dniu 1 lipca 2011 r.,
2) uzywania przedmiotu umowy zgodnie z przeziaczenient,
3) usuwania szkod powstalych z jego winy lub przez osoby, za kiére ponosi

odpowiedzialnosc,




4) usuwania i neutralizacii na wiasny koszt odpadéw powstalych w wyniku jego
dzialalnodei,
5) wykonywania we wilasnym zakresie i na wiasny koszt prac konserwacyjnych
i eksploatacyjnych koniecznych do prawidlowego gospodarowania przedmiotem
umowy, w tym réwniez przestrzegania zasad prawidlowego uzytkowania, okreslonych
w art, 61 ustawy Prawo budowlane,
6) wykonywania obowigzkow okreslonych w art. 62 ustawy Prawo budowlane, w tym
w szezegblnoscei przeprowadzenia okresowych kontroli stanu technicznego budynkow
i instalacji oraz w przypadku zalecen pokontrolnych, realizowania wytycznych
wiasciwych organdw,
7) dokonywania biezacych napraw urzadzen,
8) oplacania podatku od nieruchomogei, w czgsci dotyczacej przedmiotu dzierzawy,
9) ubezpieczenia od zdarzen losowych przedmiotu umowy.
§4
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywaniu okresowych kontroli sprzetu bedacego na
wyposazeniu  dzierzawionych pomieszezen wedlug zalecern producentéw okreslonych
w instrukejach eksploatacji.
§5
Dzierzawca pomieszezen zobowiazany jest do wykonywania obowiazkéw, o ktérych mowa
w art. 3 1 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2009 1.
Nr 178, poz. 1380 z péin. zm.), a ponadic na dzierzawcy spoczywaé bedzie wszelka
odpowiedzialnos¢ przestrzegania przepisow tej ustawy oraz bezpieczenstwa pozarowego
przedmiotu dzierzawy.,
§6
Dzierzawca nie moze poddzierzawiaé przedmiotu umowy osobom trzecim bez zgody
Wydzierzawiajacego.
§7
1 Kazda zmiana przeznaczenia pizedmiotu umowy oraz rozbudowa lub przebudowa
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane, wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.
2. Dzierzawca nie moze spowodowaé zmiany terenu popizez trwalg zabudowe.
§8
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze po zakoniezeniu umowy, bez wzgledu na sposéb jej rozwigzania,
nie bgdzie domagal sie zwrotu nakladdw poniesionych na przedmiot dzierzawy,

z zastrzezeniem ust. 2.




2. W przypadku konieczno$el poniesienia przez Dzierzawce nakladdw, skutkujacych poprawa
stany technicznego oraz funkcjonalnego przedmiotu umowy, w okresie diuzszym niz termin
jej obowiazywania, a naklady te wynikaja z nakazéw okreSlonych w decyzjach
administracyjnych podmiotéw upowaznionych do kontroli dzialalnodci statutowej
Dzierzawcy lub koniecznodei wykonywania zapiséw Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia
2 lutego 2011 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé pod wzgledem fachowym
i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zakladu opicki zdrowotnej (Dz. U, Nr 31, poz. 158,
z péin. zm.) albo w wyniku kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane, strony przed rozpoczgciem tych prac
ustala w odrebnej umowie sposéb finansowego ich rozliczenia,

3. Dzierzawca jest zobowigzany kazdorazowo uzgodnié zakies robdt z Wydzierzawiajacym.

4, Strony ustalaja, ze zakres dokumentacji technicznej, na podstawie ktorej Wydzierzawiajacy
dokona stosownego uzgodnienia, bedzie tozsamy z odpowiednimi regulacjami prawa
budowlanego, odpowiednio dla zgloszenia wykonania robdt budowlanych badZz uzyskania
pozwolenia na budowe.

5.Wydzierzawiajacy zobowigzany jest dokonaé uzgodnien, o ktérych mowa powyzej,
odpowiednio w terminie 7 lub 14 dni, w zaleznosci czy roboty budowlane wymagajg

zgloszenia (7dni) badz uzyskania pozwolenia na budowe (14 dni).

§9
1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wrydzierzawiajacemun czynsz dzierzawny w  wysokosci
45 139,00 zt miesiecznie { stownie zlotych: czterdziesci pieé tysicey sto frzydziesei dziewigt)
netto plus podatek VAT w wysokodei 10 382,00 zt (stownie zlotych: dziesigé tysigcy trzysta
osiemdziesigt dwa), co daje laczng kwot¢ czynszu brutto 55 521,00 zt (stownie zlotych:
pie¢dziesiat picé tysiecy pigéset dwadziescia jeden)
2. Czynsz dzierzawny uiszczany bedzie za dany miesige do 15 dnia nastepnego miesigea po
otrzymaniu faktury VAT,
3. Platno$¢ czynszu nastepowaé bedzie przelewem na konto nr 34 5263 0000 0004 0833 2000
0105 w Banku Spéldzielczym w Poddebicach.
4. W przypadku zalegania z platnosciami Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu
odsetki w wysokosct ustawowej.
5. Wysoko$¢ czynszu moze by¢ waloryzowana raz do roku o wskaznik wzrostu cen i ustug
oglaszany przez prezesa GUS 1 obowigzywac bedzie ‘od I stycznia, Zmiana wysokosei

czynszu przeprowadzona w tym trybie nie wymaga aneksu do umowy.




§ 10
1. Niezaleznie od czynszu okrelonego w § 9, Dzierzawca jest zobowigzany do poneszenia
we wlasnym zakresie kosztéw dostawy i odbioru wszelkich mediéw.
2. Dzierzawea jest upowazniony do zawarcia umowy z odpowiednim dostawca lub odbiorcg
mediow.
3. Poczatek odplatnosci za media bedzie naliczony od dnia przejecia pomieszezen,

§11
1. Umowa =zostaje zawarta na okres 3 miesigcy, tj. od dnia 1 lipca 2011 r. do dnia
30 wrzesnia 2011 1., a po zakoficzeniu jej trwania moze zostad przediuzona na kolejny okres
po przeprowadzeniu procedur zgodnych z obwiazujacymi przepisami prawa.
2. Umowa moze by¢ rozwigzania w kazdym czasie za zgodg obu stron,
3.Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé rozwiazania umowy bez wypowiedzenia
w przypadku, gdy Dzierzawca zalega z naleznoscia wynikajaca z umowy w wysokodcei jak za
dwa pelne okresy platnosci.

' §12

1. Po zakoriczeniu obowigzywania niniejsze] umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrécid
przedmiot umowy w stanie nicpogorszonym, ponad stopief zuzycia wynikajacy z normalnej
eksploatacji.
2. Strony ponadto ustalaja, ze z chwilg zakonczenia umowy, Dzierzawca jest zobowigzany
dokonaé catkowitego rozliczenia umowy.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoscei.

§ 14
I. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego,
2. Sprawy sporne wynikle z realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

§15
Umowe Sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron,

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:




